ATTA APRUEBA PAGO CANON DE
Hacienda SUBARRENDAMIENTO Y  OTROS A
INMOBILIARIA POWER CENTER LTDA POR
INVUEBLE DEL TRIBUNAL TRIBUTARIO Y

ADUANERO DE LA REGION DE LOS LAGOS.

0 7 MAYD 2015 ANTIAGO, (7 MAYD 2015

TOTALMENTE TRAMITADO
DOCUMENTO OFICIAL

RES. EXENTA N° 168 / VISTOS: la Ley N° 19.880, de Bases de los
Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; el Titulo Il del Articulo 1° de la Ley N° 20.322; el
D.F.L. N° 1, de 2009, del Ministerio de Hacienda; el DFL N°1/19.653, del
Ministerio Secretaria General de la Presidencia, de 2000, que Fija el Texto
Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N°
20.798, sobre Presupuestos del Sector Publico del afio 2015; la Resoluciéon N°
151, de 2012, del Ministerio de Hacienda; Resolucion 1.615/2009 de la
Subsecretaria de Hacienda; Resolucion Exenta N°523, de 2011, de la Unidad
Administradora de los Tribunales Tributarios y Aduaneros; y la Resolucion N°
1600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1.- Que la Ley 20.322 fortalece y perfecciona la
jurisdiccion ftributaria y aduanera, en su numero 2 del articulo 19,
encomienda a la Unidad Administradora de los Tribunales Tributarios y
Aduaneros, la provisiéon de inmuebles para dichos tribunales .

2.- Que mediante Resolucion Exenta N°523, de
28 de Septiembre de 2011, de la Unidad Administradora de los Tribunales
Tributarios y  Aduaneros se “APROBO CONTRATO DE
SUBARRENDAMINETO DE INMUEBLE CON PASMAR S. A PARA
INSTALACION DEL TRIBUNAL TRIBUTARIO Y ADUANERO DE LA
REGION DE LOS LAGOS".

3.- Que conforme lo estipula la clausula
“Décimo Cuarto: Facultad de cesién del contrato de subarrendamiento y/o
constituir y/o dar garantia el contrato de subarrendamiento y/o constituir y/o



los derechos y acciones que de él emanen a su favor, y en general para
celebrar cualquier acto, contrato o convencion respecto de los bienes,
activos y derechos antes mencionados, lo que se informara en su
oportunidad a la “Subarrendataria”. Dicha facultad podra ser ejercida, en
tanto el cesionario del contrato de subarrendamiento, o el nuevo
propietario  del inmueble se obliguen a reconocer y respetar las
obligaciones que nacen para la arrendadora y subarrendadora del presente
contrato de subarrendamiento y los derechos y obligaciones de la
“Subarrendataria”, en particular del canon y plazo de duracién del
subarriendo”.

4.-Que con fecha 31 de Marzo de 2015,
Inmobiliaria Pasmar S.A, invocando la clausula contractual ya aludida
informa a la Unidad Administradora de los Tribunales Tributarios y
Aduaneros, mediante carta firmada por su representante legal Patricio
Uribe Andrade, que a partir del 01 de Abril de 2015, la Inmobiliaria Power
Center Ltda, Rut 76.409.851-K, ha asumido la calidad de Subarrendadora
del contrato ya individualizado, con todos los derechos y obligaciones que
tenia Pasmar S.A en el mismo.

5. Que por este acto se entiende notificada la
Unidad y reconocidos sus derechos en el contrato de subarriendo que
ahora tiene para si Inmobiliaria Power Center Ltda,

RESUELYO:

1.- APRUEBASE, el pago del canon de renta
del Inmueble del Tribunal Tributario y Aduanero de la Regién de Los Lagos
a favor de Inmobiliaria Power Center Ltda; conforme lo indica la clausula
Cuarta del mismo, aprobado mediante Resolucion Exenta N°523, de fecha
28 de Septiembre de 2011.

2.- AUTORIZASE al Departamento de Finanzas

de la Unidad Administradora de los Tribunales Tributarios y Aduaneros a
efectuar el pago del canon de arrendamiento que corresponde de acuerdo a lo
estipulado en el numeral Quinto del contrato, asi también lo establecido en el
numeral Sexto alusivo a pagos de consumos basicos, gastos comunes; como
también cualquier otro pago estipulado en el mismo, en la cuenta corriente
numero 6850916-5 del Banco Santander Chile, cuyo titular es Inmobiliaria
Power Center Ltda, Rut 76.409.851-K.

4.-’IMPUTENSE, los gastos sefalados en la
clausula anterior, Subtitulo 24, Item 03, Asignacion 001, del Presupuesto
vigente para el afio 2015, de la Administradora de los Tribunales Tributarios y
Aduaneros. El gasto correspondiente a los afos 2016, se imputara al
respectivo presupuesto de la Administradora de los Tribunales Tributarios y




Aduaneros, supeditado a las disponibilidades presupuestarias que al efecto se
le consideren.

ANOTESE, REGISTRESE Y COMUNIQUESE

POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO,

JEFE DE LA UNIDAD
ADMINISTRADORA DE LOS
TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS

Lo que transcribo a Ud. Para su conocimiento
Atentaments.

o)
| (&

BARSOVIA 'ALARCON ARAVENA
Encargads

TRIBUNALES TRIBUTARIOS Y ADUANEROS




PUERTO MONTT, 31 de Marzo de 2015.
Sefior(es)

ARRENDATARIOS

Presente

De nuestra consideracion:

En relacién al contrato de subarrendamiento suscrito entre Ud. y Pasmar S.A.
Rut. 76.130.502-6, cimpleme notificar a Ud. que en virtud de una reorganizacion societaria,
la Sociedad INMOBILIARIA POWER CENTER LTDA., R.U.T. 76.409.851-K, sera en
adelante la nueva amendadora, encargada de facturar y cobrar las rentas de
subarrendamiento, fondo de promocién, gastos comunes, servicios basicos y otros que
emanen del contrato de subarrendamiento y normas generales, conforme lo autoriza dicho
contrato. Lo anterior, segin contrato de Arrendamiento (leasing) entre Pasmar SA. y el
Banco Santander-Chile, reducido a escritura publica con fecha 28 de Febrero de 2013 ante
notario publico de Santiago don J. Ricardo San Martin U., repertorio N° 6001-2013, el que
autoriza la operacion en éste documento informada.

En consecuencia, a partir del 01 de Abril del 2015, INMOBILIARIA POWER
CENTERLTDA., R.U.T. 76.409.851-K, ha asumido la calidad de arrendadora, con todos sus
derechos y obligaciones.

Por lo tanto, a partir del mes de Abril del afio 2015 Uds. deberan cancelar en
cuenta corriente N°6850916-5 del Banco Santander Chile o en su defecto en nuestras
oficinas ubicadas en lllapel 10, piso 5, Puerto Montt y/o en Avda. Apoquindo 3669, piso 10,
las Condes — Santiago. Para hacer sus consultas sobre el particular, agradeceré a Uds.
comunicarse al correo electrénico; jbarraza@pasmar.cl.

Avda. Apoquindo N° 3669 Piso 10 Fonos 02-2280346 — 2078747 Las Condes Santiago
lllapel N° 10 Piso 5 Fonos 065-433030 — 263344 Puerto Montt
www.pasmar.cl
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NOTARIA

REPERTORIO N° 78 - 2015.-

MANDATO ESPECIAL

CESION DE FACULTADES DE ADMINISTRACION

INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA

L

PATRICIO MARIO URIBE ANDRADE

R AR R SRR R SRR RS SRR EEEEEE R R EREEEEEREEREESENEEENENEESES.]
En PUERTO MONTT, REPUBLICA DE CHILE, a catorce de
abril de dos mil guince, ante mi, LEBBY CAROLIN
BARRIA GUTIERREZ, Notaria Publica Titular de 1la
Quinta Notaria de Puerto Montt, con oficio en
calle Pedro Montt nimero. ciento treinta y siete

de esta ciudad,ﬂcomparece: Don ﬁﬁﬁl,u@sg_gguss'

.quien declara ser chileno, casado, empresario,

cédula naciomnal de identidad nfimexrc nueve
millones ciento treinta y dos mil doscientos
veintisiete guion ocho, en fFépresentacién” segtn
se acreditarid de la Sociedad Iﬁﬂﬁsﬁﬁ@iﬁ%&wfﬂﬂgaf
CENTER LIMITADA, rol fnico tributario setenta y
seis millones cuatrocientos nueve mil ochocientos
cincuenta y uno guion k, ambos domiciliados en

Avenida Apoquipdo nlmero tres mil seiscientos

sesenta y nuevdg, piso diez, comuna de Las Condes,

de pasc en esta ciudad, el

identidad $C
T

-‘{la antes citada, y expone:

T




PRIMERO.

; . Mandante viene en conferir
iy [ S A TR e ¥ 7
ec:

s

‘mandato es

;@L;hﬁz,;dgn Patricio Mario Uribe

sanarade,’ chileno, casado, contador auditor,
cédula nacional de identidad nGmero once millones
setecientos catorce mil gquinientos treinta y dos
guién ocho, domiciliado en Avenida Apogquindo
nimero tres mil seiscientos sesenta y nueve, piso
diez, comuna de Las Condes, Ciudad de Santiago,
para lo cual cede al mandatario las siguientes
~facultades de a

==

‘Sociedad INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITADA .

dministracién que posee sobre la

contenidas en Eédritura PGblica de constitucidn
de fecha primero de Septiembre de dos mil catorce,
reducida ante Notario Piblico de Santiago Don
Armando Arancibia Calder6n, repertorio nlimero dos
mil doscientos cinco guidén dos mil catorce, siendo
éstas las siguientes: Uno) E1 mandatario podra,
anteponiendo su firma a la razdn sopial,
representar a la sociedad con las méds amplias
facultades, pudiendo obligarla en tcda clase de
actos juridicos que digan relacidén directa o
indirecta con el giro de negocio de ia sociedad.
Las facultades de administracién incluyen entre
otras; representar a la sociedad en toda clase de
procesos judiciales en que tenga interés pueda
tenerlo la sociedad INMOBILIARIA POWER CENTER
LIMITADA, ante cualgquier tribunal ordinario,
especial o arbitral, asi intervenga como
demandante o demandado y en definitiva cualquier
acto juridico. La finica limitante a las facultades
antes sellaladas, es gque el mandatario no podra
bajo ninglGn concepto enajenér' o transferir el
dominio de bienes muebles o inmuebles, tangibles
© intangibles, cuya opiedad pertenezca a 1la

Sociedad INMOBILIARIA| POWER CENTER LIMITADA. EI1

mandante ratifica
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Mosa Shmes mantiene todas y cada una de las
facultades a él conferidas en la escritura plblica
de constitucidén antes sefialada, y es el fnico
facultado para autorizar la enajenacidn de bienes

de todo tipo pertenecientes a la sociedad. Dos)

El mandatario podr& suscribir <contratos de
trabajo, finiquitos de los mismos y cualquier tipo
de documento tendiente a la creacién,
modificacidn o extincidn de relaciones
laborales, ademés, el mandatario estar&d facultado
para celebrar contratos de prestacidn de
servicios con personas juridicas o naturales que
pudieren ser regueridos por la mandante, de igual
forma, el mandatario podré representar a la
sociedad ante las entidades Laborales competentes
como por ejemplo la Inspeccidén del Trabajo, ante
la cual podra suscribir todo instrumento
requerido por ésta Gltima y gue diga relacidén con
los trabajadores de la Mandante representandola
ante dicha - institucién. De igual forma podra
actuar representando a la sociedad ante cajas de
Compensacidén, Mutuales, Administradoras de Fondo
de Cesantia, Administradoras de Fondo de Pensidn
y en definitiva ante toda institucién ptblica o
privada que posea facultades sobre la relacién
entre la Mandante y sus trabajadores, pudiendo
ademds, otorgar poderes a personas naturales péra
gque actGen en nombre del mandante ante dichas

instituciones. Tres) Estaréd facultado de igual

forma el mandatph\yrio para representar a la sociedad

ante las empregsas de servicios bésicos ESSAL vy

SAESA, teniend

autorizar cambilos de facturacidén, y en definitiva




poder firmar o realizar cualguier documento, acto
o contrato con dichas personas Juridicas pudiendo

actuar a nombre de la mandante. Cuatro) ELl

Mandatario Podra, anteponiendo su firma a la
razdn social social, representarla con las
siguientes facultades: a) Representar

judicialmente a la sociedad en todos los juicios
y gestiones judiciales en gque ésta tenga interés
o pueda llegar a tenerlo, ante toda clase de
tribunales, sean estos ordinarios, del trabaijo,
aduaneros, | tributarios, administrativos,
arbitrales o de otra especie que exista o
existiere en el futuro, asi intervenga la scciedad
como demandante, demandada o tercera; b) Delegar
todo o parte de 1las facultades que se le
confieren; otorgar h% revocar mandatos
Judiciales, generales o especiales a una o mas
personas con facultad para delegar y aceptar
cuentas de mandatarios, sin perjuicio de la
facultad de reasumir cuantas veces se estimare
necesario sin que impligue revocacién té&cita. El
Mandatario deberd entregar al Mandante un informe
semanal . que detalle las operaciones realizadas.
El presente Mandato vy Ilas facultades en . &1
contenidas tendran una duracidén de cinco meses

contados desde la fecha de su firma. PERSONERIA:

La personeria de don JACK MOSA SHMES, para actuar
en nombre y repregentaciébm de 1la sociedad
INMOBILIARIA POWER CENTER LTDA., consta de
escritura pGblica de constitucidén, de fecha
primero de Septiembre de dos mi catorce, otorgada
ante don Armando Arancibia Calderdén, Notario

Piblico de San Migue]

documento gue se tuvo a la

vista y no se 1insg ‘por ser conocido de 1la

Notaria que . Minuta redactada por
%N

abogado  don ‘Bravo  Cérdenas.- En
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Comprobante previa lectura firma el compareciente

con la Notaria gque autoriza. Se da copia. Anotada

en el Repertorio bajo el nﬁmeroaﬁaﬂmmssaamayodn°'
DOY FE.-

Bol N°3( 04|

LEG/JLV

FIRMA

JACK MOSA SHMES o
c.r.ne Y. g ’Z_?ﬂ}’l;%_nzp.

INMOBILIARIA POWER CENTER LIMITDA
RUT N°

CERT&F\CC!Z G‘L;‘E. E; J
s TESTIMONIY Bl DE
%R‘Gii’\ipﬁ_. FIRMO Y sELLC. DOYI
Puto 4 {3} L3S

i hq'f)ﬂ’it,

cgBY BARRIA GUTIERAER
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ESCRITURACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
PASMAR S.A.

A

ACENCO CHILE SpA

En Puerto Montt. a 1 de Marzo de 2012, comparecen por una parte PASMAR S.A., RUT
76.130.502-5. representada per don Juan Carlos Ojeda Ojeda, chileno, casado. contador.
cédula nacicnal de identidad N°® 12.343.446-3, ambos domiciliades en calle lllape! N° 10 Piso §
de Iz ciudad ce Puertc Montt, por una parte y en adelante “la Arrendadora’, “Pasmar” ¢ ” la
Empresa’ v por la otra. la sociedad ACENCO CHILE SpA, sociedad de! giro administracion y
expictacién de bienes propios ¢ ajenos. RUT 75.157.86S-1. representada legaimente por don
Patricic Maric Uribe Andrade, contadar auditor, RUT 11.714.532-8. del ambos domiciliades en
Av. Apequindo 3668 , Piso 10. Comuna de Las Condes, Ciudad de Santiago, y expenen:
PRIMERO: BIENES INMUEBLES OBJETO DEL CONTATO.

a) Lz sociedad PASMAR S.A.. es propietaria o arrendataria con facultades de
subarrendamiento segun se indica, de los siguientes bienes inmuebles:

1) PASMAR S.A.. Es propietaria de los inmuebles dende se encuentra emplazado el Centro
Comercial “PASEO COSTANERA", ubicade en lllapel N°10, de la Comuna y Ciudad de Puerto
Montt. El inmueble se encuentrz construido en el predio urbano dencminado LOTE N°1-A,
inscritc 3 fojas 2675 Vuelta, N°3677, del afio 2011, del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Puertc Montt. ROL DE AVALUO N°31-1; y en el predio urbanc
dencmmnade LOTE N°3-A, inscrito a fojas 2676. N°3678, del afio 2011. del Registro de
Prepiedad def Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt. ROL DE AVALUQO N°21-1.-

2) PASMAR S.A.. también es prepietaria de los inmuebles denominados TORRE PLAZA.
ubicado en Avenida Juan Saler Manfradinni N°15 y TORRE COSTANERA, ubicado en Avenida




Juan Soler Manfredinni N°41, ambos de la ciudad de Puerto Montt. empjg
inmuebies singuiarizades an €l numerai 1) precedente.
3) PASMAR S.A.. es arendataria con facultades de subarrendamiento del CeN
‘PASEQ DEL MAR™, ubicade en caile Urmeneta Numero 580, de la Comuna y Ciltatde
Puerto Montt. £l centro comercial se encuentra construido sobre el predio denominade LOTE
UNO RAYA A, ROL DE AVALUO N°145-83; y sobre el predio denominado LOTE UNO RAYA B,
ROL DE AVALUO N°145-63. La amrendadorz de dichc inmueble es BANCO SANTANDER
CHILE S.A.- El contrato de amrencamientc consta en escritura publica de fecha uno de
septiembre de 2011. suscnita ante netano publico de Puerte Montt den Heman Tike Carrasco.

SEGUNDQ: BIENES QUE SON DADOS EN ARRENDAMIENTO.

Par el presente acto PASMAR S.A., da en arrendamiento a ACENCO CHILE SpA, guien acepta
para si la porcion commespondiente a los dencminades “espacios ¢ areas comunes’. en cada
unc ce los inmuebles antes singularizados, v ademas. conjuntamente con ellos los
carrespendientes 2 grupos electrogencs, transformadores, ceidas de medida. bombas de agua,
esceleras mecanicas. ascenscres y equipos de aire acandicionado.

En vintuc del presente contrato correspondera a ACENCO CHILE SpA, la administracion y
ccbro de todos los servicios asociados a los bienes arrendados, incluyendo pero no limitandese
2 los gastos comunes, servicics de aseo. guardias de seguridad y mantencion del equipamiento,
energia eléctrica. agua potable y alcantarniilado, y gas si corresponde.

La entrega material de los inmuebies sefialados se realizd con fecha 1 de marzo de 2012,
TERCERO: DURACION DEL CONTRATO.

a) Las clausulas del presente contrato obligaran a las partes a partir de la fecha de suscripcién
del mismo, v su duracion sera de cinco ancs a contar de esta fecha.

b) Dicho plazo ser2 renovable per pericdos iguales y sucesivos al pericdo de vigencia criginal
respecto de cada espacio. saive gue alguna de las partes manifieste a la otra su deseo de no

rencvar la wigencia del mismo per un nueve periodo, para lo cual debera dar aviso con una



anticipacicn de sesenta (60) dias z |2 fecha de vencimiento del pericde criginal
respectiva. El citado aviso se debera despachar mediante carta certificada al
ctra senzladc en la comparecencia del presente contrato.

CUARTO: VALOR DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO.

La renta de arrendamientc serz el equivalente en moneda nacional de curso legal a la cantidad
de 4700 Unidades de Femento mensuales mas IVA.- La renta de amrendamiento debera ser
pagada dentro de los primeros cinco dias de cada mes, Eil pago de a renta de arrendamiento
se efectuara poer mes anticipado, dentro de los primeros cince dias corridos de cada mes.

En casc de retraso por mas de traintz dias en el pago de la renta de arrendamiento o cualguier
otrz coligacién senziada en el presente contrato, “la Amrendadora” queca facultada para poner
emmino ipso facto al presente contratc de arendamiento.

Siempre y en todc caso “el Amendatario” deberd pagar “al Amrendador” tantas rentas de

arrendamiento como meses de vigencia se hayan pactado para el contrato.
QUINTO: AUTORIZACION PARA MODIFICAR LOS BIENES ARRENDADOS.

La arrendataria queda desde luege facuitada para introducir a las propiedades amrendadas
todas las modificacicnes y mejoras que estime necesarias, sin afectar la estructura del
inmueble. Tcdas las mejoras se entenderan incorporadas 2 lgs inmuebles arrendados y del

cdeminio de sus propietarios desde &l momento de su ejecucion.

£n todo caso. se deja expresa constancia que ambas partes han tenido a la vista el hecho de
tratarse los edificics amendados de inmuebles destinades a la explctacion de centros
comerciales. y Gue para su mejor funcionamiento pueden requerir de medificaciones o mejoras.
Sin perjuicic de lc anterior, la arrendataria serd responsable civil de todo deterioro que, por
efectos de taies mejoras se causaré al inmueble y que puedan afectar €l todo o parte de sus

estructuras.




contrate ce arendamiento en scdiedad ¢ en comunidad o realizar cualesqgui

juricica o de hechc. que permitz 2 terceros ocupar total © parcialmente el inmu

gratuito u onernso.

Sin perjuicic de lo anterior. se prohibe 2 la amendataria 1) Cambiar e! destino de los inmuebles
arrendados. sin autorizacién previa y escritz de la arrendadora: 2) introducir en lo arendado

materiales téxicos, inflamables, combustibles ¢ mal olientes.

En cualguier casc, la arendadora nc respendera. por perjuicios ccasionades por agua, fuego.
mncendio u ctros dafics causados por [a naturaleza ¢ terceros (inundaciones, roturas de
canerias. sismoe, avaianchas. explosiones, robes y hurtes diurnes ¢ nectumos, actos terroristas.
maliciosos ¢ procuctos de desdrdenes. etc.), salve que alguno de esos eventos se produzcan
come consecuencia de algunz faena o falta de ella que le comesponda ejecutar a Ié
arrendadorza del inmueble. Serad de exclusiva responsabilidad de la parte arrendadora contratar
los seguros que estime conveniente para cubrir riesges tales como incendios. Sismos,
terremotos u otros gue afecten 2 los inmuebles arrencdades. Per su parte, la Arrendataria podra.

si lo estimz conveniente, asegurar los bienes muebles e instalaciones que guarnezcan a los

mmuetles materia de este contrato.

SEXTO: AUTORIZACION ESPECIAL PARA CAMBIAR TITULARIDAD DE CUENTAS DE

SERVICIOS BASICOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS.

La amrendadora y subarrendadora PASMAR S.A.. ctorga desde ya a la amendataria y
subarrendataria ACENCO CHILE S.A.. autorizacion expresa cen las mas amplias facultades
para requernr €l cambic de la titulandad o del nombre del cliente, de las cuentas de servicios
basiccs de ENERGIA ELECTRICA (ante SAESA). AGUA POTABLE Y SERVICIOS DE
ALCANTARILLADO (ante ESSAL). y cuzslesquiera otras que fueren necesanas. de modo tal

gue ern lo sucesive. dichas cuentas de servicios sean emitidas y facturadas @ ACENCO CHILE




S.A.. RUT 76.167.865-1. domiciliada en APOQUINDO N°3669, PISO 10, LAS
SANTIAGO.

SEPTIMO: RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA.

Lz amendataria respenderz por cualquier dafic causado en los inmuebles arrendados o

circundantes, asi como del ariginado por sus ccupantes, dependientes o subarrendatarios.

Sera de cargo de la arendataria todas las reparaciones locativas que fuese menester ejecutar

en los inmuebles objeto dei presente contrato, sin derecho a reembolso.
Ademas, |2 arrendzatanza se obliga a:

1) permitir a la arrendadera, per si ¢ por representante. inspeccionar lo arrendado por lo menes

unz vez cada seis meses.
2) permitir que €l inmueble seza exhibido a posibles nuevos arrendatarios.

3) a mantener lo arrendado en buenas condiciones de conservacion y uso, debiendo reparar a
su exciusivo costo cualesquier desperfecto o deterioro que se produzcea en el inmueble o en las

redes de agua potable, alcantariilade o electricidad.

4) pagar los costes de extraccion de basura. energia eléctrica, gas. agua potable. servicio

telefénico y otros similares de los inmuebles arrendados.

5) Cumplir estrictamente las ordenanzas municipales. sanitarias y demas de similar caracter

actualmente existente o que en el futuro se dictaren.

OCTAVO: El presente contrato podrd terminar anticipadamente si acontece alguna de las

siguientes circunstancias:
a) Si la arrendataria causa a I3 propiedad arendada cualquier deterioro que proveque  algun
dafio importanta. ¢ si realiza variaciones estructurales o de sus instalaciones.

b} Si incumple en el page oportuno de la renta de arrendamiento.




¢} Si incumple en forma reiterada en las obligaciones del presente contrato.

d) Si la propiedad presentare defectos o vicios latentes y/u ocultos en su construccion o
celidad, sez 2 cause de su antigledad o de los materiales o artefactos usados para su
construccicn y la amendadoera no ejecutare oportunamente las cbras de reparacion o repesicicn

que carrespondan.

NOVENQO: Las partes acuerdan que cualquier confiicto que se presentare entre las partes con
mative de la ejecucién. aplicacion, terminacién o interpretacion de! presente contratc sera
resueitc per un arbitro con facultades de arbitrador, el cual resolvera en unica instancia sin

ultericr recurse. Dicho arbitro sera designado de comuin acuerde por las partes y a falta de este.

por los tribunaies ordinarios de justicia.
DECIMO: Para todos los efectes legales. las partes fijan su demicilio en la ciudad de Santiago.

Lz personeria de den JUAN CARLOS QJEDA QJEDA para representar a PASMAR S.A.,
consta de sesién de directorio reducida a escritura publica con fecha 18 de Julic de 2011.

ctorgada en la Notaria de Puerto Montt de don Heman Tike Carrasco.

La personeria de den PATRICIC MARIO URIBE ANDRADE para representar a ACENCO
CHILE SpA. constz en escritura publica de fecha 22 de diciembre del afio 2011, ante notario

pibiico de Santiago don Patricic Raby Benavente.

|
J

ARRENDATARIO

AC ILE SpA

pp. JUAN CARLOS OJEDA QJEDA pp. PATRICIO URIBE ANDRADE



Autorizo la firma de Ia vuelta de don JUAN CARLOS OJEDA OJEDA C.1.12.343.446-
3 en Rep. de PASMAR S.A. 76.130.5026 como ARRENDADOR y DON
PATRICIO MARIO URIBE ANDRADE C.1.11.714.532-8 en Rep. de ACENCO
CHILE SpA RUT.76.197.869-1 como ARRENDATARIO .-

PUERTO MONTT, Septiembre 03 de 2012
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dirigida al domicilio de la “SUBARRENDADORA”, caso en el cual de pleno derecho el
contrato se entendera resuelto a la fecha de expedlcu.')n de dicha comunicacion.-

SUBARHENDAMIENTO sera la cantidad en pesos equnvalente a OUARENIA Y DOS#‘
COMA DOS UNIDADES DE FOMENTO MAS IVA, gue se pagara dentro de los diez
primeros dias habiles de cada mes, por mes adelantado, comprometiéndose la
“SUBARRENDADORA”, a entregar el respectivo recibo de dinero.- Entregada que sea
la propiedad, por la “SUBARRENDADORA” a la “SUBARRENDATARIA", dentro de los
diez dias habiles siguientes a la fecha que la "SUBARRENDADORA” acredite a la
“SUBARRENDATARIA” la inscripcion del presente contrato en el Registro de
Hipotecas, Gravamenes y Prohibiciones del Conservador de Bienes Raices respectivo la
“SUBARRENDATARIA" pagara a la “SUBARRENDADORA" el valor del arriendo
devengado desde la fecha de entrega efectva de la propiedad a la
“SUBARRENDATARIA" hasta completar la mensualidad del mes en curso, para lo cual
la SUBARRENDADORA emitira un comprobante de pago. Para dicho efecto, el valor
correspondiente a un dia de arriendo sera el cuociente que se obtenga de dividir el
monto de una renta mensual de SUBARRENDAMIENTO por treinta. La renta de
SUBARRENDAMIENTO se pagara mediante depoésito de la cantidad correspondiente en
la cuenta corriente bancaria que la “SUBARRENDADORA” indique oportunamente a la
“SUBARRENDATARIA”. La parte “SUBARRENDADORA” podra solicitar a la parte
“SUBARRENDATARIA” la modificacion de la forma de pago de la renta de
SUBARRENDAMIENTO.- La renta de arrendamiento se reajustara cada doce meses en
un cinco por ciento sobre el valor que exista al momento de aplicarse cada reajuste. La
“SUBARRENDATARIA” se obliga a pagar la renta de SUBARRENDAMIENTO vy toda
otra obligacion pecuniaria asumida en el presente contrato, de acuerdo a sus términos,
durante el tiempo de la vigencia del contrato y hasta la efectiva restitucion del inmueble.-
El pago del impuesto territorial o contribuciones a los bienes raices sera siempre de
cargo de la “SUBARRENDADORA”, quien se obliga a realizarlo dentro de plazo legal,
evitando con ello eventuales perjuicios que pudieren derivarse para la
“SUBARRENDATARIA".- Ademas, la “SUBARRENDATARIA” pagara mensu: a.
dministracion del edificio, por concepto de gastos comunes del Ediﬁmo 'TDRRE.Ir
PLAZA" una proporcion que se calculara dividiendo la superficie del inmueble
subarrendado sobre la superficie total arrendable de oficinas, y se pagara sobre el monto
total mensual a que dichos gastos comunes asciendan. El pago de los gastos comunes
se hara dentro de los diez primeros dias corridos de cada mes, devengandose éstos a
pértir de la segunda renta de subarrendamiento, en atencion a que ellos se cobran por

mes vencido. Esta proporcion podra tener variaciones en caso de ampliacion o
transformacion del Edificio “TORRE PLAZA", siendo la nueva proporciéon que se fije por




.

la Administracién plenamente obligatoria para la “SUBARRENDATARIA”. Estos montos
también se encuentran afectos al IVA.- SEXTO: _pro ‘
pagos por el uso.- El inmueble se entregara una vez cumplida la condicién suspensiva

pactéda en la clausula cuarta precedente desocupado, con las contribuciones de bienes
raices, servicios domiciliarios y toda clase de obligaciones relacionadas con el inmueble al
dia. A partir de la recepcion del inmueble, la “SUBARRENDATARIA" quedara como Unica
y exclusiva usuario del inmueble, obligandose al pago.de. las. cuentas de:consumos
basicos domiciliarios, gastos comunes, y todo otro pago que corresponda realizar en su
camgd de “SU NDATARIA", motivo por el cual la “SUBARRENDADORA”, debera

acreditar mediante la exhibicion de los respectivos comprobantes de pago, antes de la

entrada en vigencia del presente contrato, del total de las cuentas de consumos basicos
domiciliarios de la propiedad entregada en SUBARRENDAMIENTO y sobre la cual versa
el presente contrato; circunstancia que las partes consideran esencial para su vigencia.
El retraso de los pagos indicados precedentemente, dara derecho a Ila
“SUBARRENDADORA" o a quien lo represente, para solicitar, de plano, a la empresa de
suministros respectiva la suspensién del servicio respectivo. Ademas, las partes dejan
constancia que el inmueble subarrendado sera entregado por la “SUBARRENDADORA”
a la"SUBARRENDATARIA”, en las condiciones en las que se encuentra, las que son
conocidas y plenamente aceptadas por la “SUBARRENDATARIA”.- SEPTIMO:
Obligaciones de la “SUBARRENDATARIA”.- Seran obligaciones de Ia
“SUBARRENDATARIA": Uno) Mantener la propiedad en buen estado y funcionamiento
todos los artefactos sanitarios, equipos de climatizacién y eléctricos de la propiedad. De
manera especifica, y s6lo de manera enunciativa, esta obligacion incluye mantener en
buen estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las de paso, las valvulas y

flotadores de los excusados; y los enchufes, timbres e interruptores del sistema eléctrico,
mantener en buen estado el sistema de agua; Dos) Mantener la propiedad arrendada
en buen estado de aseo y conservacion y, en general, efectuar oportunamente y a su
costo todas las reparaciones adecuadas para la conservacion y buen funcionamiento de
dicho inmueble, salvo que obedezcan a fallas estructurales o defectos de construccion
del mismo; Tres) No destinar el inmueble arrendado a otro rubro distinto al sefialado en
el presente instrumento; Cuatro) No causar molestia a los vecinos y transeuntes, con
equipos musicales, ruidos molestos de cualquier indole, sea en el interior o en el exterior
del inmueble; OCTAVO: Término anticipado del contrato por parte de la
“SUBARRENDADORA”.- La “SUBARRENDADORA" podra poner término de inmediato
al presente contrato, por las siguientes causas, que las partes convienen en elevar a la

calidad de clausulas esenciales o determinantes de este contrato: Uno) Si la
“SUBARRENDATARIA” se atrasa reiteradamente en el pago de la renta, en los
términos dichos en la clausula quinta de este contrato. Sera de cargo de la
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inmueble, quedando expresamente facultada la
“SUBARRENDADORA” para descontar los perjuicios y
deterioros ocasionados a la propiedad arrendada por el uso que
le ha dado la “SUBARRENDATARIA”. La
“SUBARRENDATARIA” no podrd en caso alguno imputar la

garantia a la renta del Gltimo mes.- BECIMO CUARTO: Facultad”
‘de cesién del contrato de subarrendamiento. Ninguna

plazo de duracion del subarriendo.- DECIMO QUINTO:
Visitas. La “SUBARRENDADORA” tendra la facultad para
inspeccionar, por si o por sus mandatarios, la propiedad,
comprometiéndose la “SUBARRENDATARIA” a otorgarle las
facilidades necesarias.- DECIMO SEXTO: Responsabilidad
por_robos. La “SUBARRENDADORA” no respondera de
manera alguna por robos que pueda sufrir la propiedad
arrendada, ni por los perjuicios que pueda sufrir la

“SUBARRENDATARIA" a causa de sismo, incendio,
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